Skarekyrkans kyrkobyggnad, 2009

Resultat fran besiktning i januari 2009

Kyrkans gamla del

Besiktning av status pa kyrkans gamla del gjordes av Peter Dahlborg, Grontmij, den 2009-01-
13.

Besiktningsmannen konstaterar att “huset har en del storre brister i konstruktionen samt i de
klimatavskiljande delarna”. Bristernas storlek bedomer han vara av den omfattningen att
man bor dvervaga att riva och uppfora en ny energisnal byggnad.

Placering av fjarrvarmecentral

Besiktning av forutsiattningarna for placering av fjarrvarmecentral gjordes av Magnus
Karlsson, Grontmij, den 2009-01-12. Besiktningsmannen foreslog att fjarrvarmecentralen
placeras i nuvarande pannrum. Fastighetsutskottet har beslutat att f6lja rekommendationen.
Det beslutet kan inte vanta pa varens process, da anslutning till fjarrvarme maste ske langt
innan resultatet av varens samtal leder till praktiska resultat.

Bada protokollen (3 respektive 2 sidor) foljer sist i detta dokument.
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Division Dokumenttyp Dokumentnamn

Nord Rapport statusbesiktning Rapport Skarekyrkan
Forfattare Datum Arkiv / Uppdrag

Peter Dahlenborg 2009-01-13

Namnteckning Granskad Godkand

Statusbesiktning avseende Skarekyrkans gamla del
Ostra Torp 1:158

Datum for platsbesok: 2009-01-13

Inledning

Grontmij AB har fatt i uppdrag av Olof Oberg Skarekyrkans fastighetsgrupp att utféra en
statusbesiktning av Skarekyrkans gamla del med avseende pa byggnadsteknisk status.
Statusbesiktningen kommer att utgéra underlag fér framtida investeringar i fastigheten.

Bakgrund

Den aldsta delen av byggnaden uppférdes pa 1880-talet. En tilloyggnad av kyrksalen utférdes
pa 1920-talet.

Byggnaden ar en traditionell svensk trabyggnad pa gammaldags torpargrund av stenmaterial.
Byggnadens stomme ar utférd i tra delvis timmer.

Takbelaggningen ar av 2-kupigt taktegel.

Pa 1950-talet utférdes ytterliggare en tillbyggnad som vetter mot llandavagen i norr och mot
vaster.

Invandig upprustning av lokalerna har skett fortlépande.

Besiktningens genomférande

Statusbesiktningen av ovan namnda objekt utférdes 2009-01-13. Besiktningen omfattar
samtliga utrymmen dér tillirade erhallits. Statusbesiktningen har utférts som en
okularbesiktning. Mark har ej kontrollerats.

Noteringar och undersékningsresultat

Fasad

Fasadpanelen i samtliga vaderstreck ar i daligt skick och saknar tackande fargskikt. Algpavaxt
samt réta férekommer pa ett flertal stéllen. Varst utsatt ar vastra och norra fasaden.
Vindskivor och takfotsbrader saknar tdckande fargskikt. R6ta férekommer.

Fdnster ar generellt sett i stort behov av underhall.

Fonsterbagar och karmar i vastra fasaden saknar skyddande féargskikt. Réta férekommer.
Status pa dorrar ar ok (utbytta)

Btg-trappor pa vastra och norra fasaden &r delvis sédervittrade. Sprickbildning férekommer

Yttertak

Takbelaggningen &r bristfallig. Sprickor férekommer i flertalet takpannor
Delar av takavvattning och platdetaljer pa tak (ex. rénndalar, fotplatar och skorstensbeslag) &r
undermaliga.



Skorsten (tegel) ar delvis sédervittrad.

Krypgrund

Bra genomluftad krypgrund. Fuktskador (ex. alger, svampangrepp) har ej pavisats.
Séttningar i grundmurar och golvreglar férekommer dock pa ett flertal stallen.
Golvreglar ar till viss del underdimensionerade och saknar flertalet upplagspunkter.
Atgarder som uppallning/kilning har i tidigare skede utforts.

Avloppsledningar i gjutjarn ar angripna av korrosion.

Vind

Den gamla takkonstruktionen (takstolar) ar intakt. Tillaggsisolering av vindsbjalklag har utférts
pa senare tid.

Stomkonstruktion

Stommen i den &ldsta delen av byggnaden &r utférd av timmer. | dvrigt traditionell
traregelstomme.

Invandigt

Invandiga ytskikt har etappvis bytts ut under senare tid.

| den gamla kyrksalen finns spar (taket) efter ett tidigare taklackage. Takpanelen ér till viss del
skadad.

Golvbjalklaget ar ojamnt. Vilket beror pa sattningar i grundmurar och bjélklag.

Atgarder efter flertalet tidigare vattenskador (expansionskarl och ranndal séderrostade) i
lagenhet 1 tr. &r ej utférda.

Allmant

Ytskikten (golv/vagg/tak) &r i de flesta fall utbytta och i normalskick.



Sammanfattning

Huset har en hel del stérre brister i konstruktionen samt i de klimatskiljande delarna.
Aven underhdllet har pa senare tid blivit eftersatt

Féljande stérre brister har noterats:
e Takbeldggning och platdetaljer. Bér bytas ut omgaende.
Fasadmaterial. Bér bytas ut omgaende.
Fonster. Bor (dven ur energisynpunkt) bytas ut pa sikt.
Golvbjalklag. Bér bytas med avseende pa ojamnheter i golvkonstruktionen
Grundmurar. Bér kompletteras med avseende pa brister i konstruktion och upplag.

Rekommendation

Patalade brister enl. ovanstdende sammanfattning ar enligt min mening av den storlek
kostnadsmassigt att man bér dvervédga om ett atgardspaket verkligen ar I6nsamt.

Med avseende pa flertalet stdrre byggnadstekniska brister samt ur energisynpunkt férordas att
man river den gamla byggnaden och uppfér en ny energisnal byggnad.
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Magnus Karlsson 2009-01-12

Namnteckning Granskad Godkand

Rekommendation avseende fiarrvarmeanslutning Ostra Torp 1:158

Datum fér platsbesok: 2008-12-05

Bakgrund
Under 2009 &r fastigheten aktuell for fjarrvarmeanslutning. Med anledning av detta har fragan
om olika anslutningsalternativ vackts.

Fjarrvarme
Kulvert i Renvallsvagen s6der om fastigheten. Servisledning ténkt i mark véaster om
byggnaden.

Nuvarande varmesystem

Oljepanna fran 1962 placerad i pannrum i ursprungsdelen av byggnaden. Har bereds
tappvarmvatten (dock: elberedare finns i stadutrymme mot sydvast i fastigheten) och varme
(dock: elradiatorer férekommer i vissa delar, utéver vattenburen varme). Inkommande
kallvatten i litet utrymme i kulvertplan i anslutning till pannrum.

Hetvatten (Varme Primar) matar dels shuntgrupp for golvvarme i kapprum (golvvarme i
byggnadsdelar fran 1994), dels tva shuntgrupper placerade inom pannrummet (mot kék) fér
"Gamla kyrksalen” och "Bostad/SMU-gard”.

Shuntat hetvatten (Varme Sekundar) fran de bada shuntgrupperna i pannrummet férdelas ut
till radiatorer id ealdre byggnadsdelarna. Troligtvis &r rér ingjutna i plattan (ritningsunderlag pa
aldre VS-installationer har eftersékts hos kommunen utan resultat).

Alternativa placeringar av ny fjarrvirmecentral (FC)

Alt. 1
Inom befintligt pannrum.

Det billigaste alternativet pga att projekteringen blir begransad och rérjobb begransas till
pannrummet.

En mdjlig nackdel skulle kunna vara att placeringen och I6sningen far omvarderas vid en
eventuell férandrad planlésning om om- eller tillbyggnad skall géras av "Gamla
Missionshuset”.

Alt. 2
Utnyttja stadutrymme (rum i sydvastra hérnet av byggnaden) som FC.
Kortare servis. Golvbrunn finns. El finns. Elberedare for varmvatten kan erséattas.

Detta ar dock ett kostsammare alternativ pga att FC:n hamnar langre ifran inkommande
kallvatten, rérdragningar maste géras om (mer projektering, mer rérjobb).



En mdjlig férdel &r att man da kan passa pa att "’komma bort fran” ingjutna rér, vars status
skulle kunna vara sadan att lackagerisk féreligger.

Samtidigt kvarstar osakerheten kring framtida utveckling av fastigheten, vilket gér att en
placering av FC i "nytt” utrymme kan visa sig olycklig.

Rekommendation
Alt.1 férordas vad galler placering av fjarrvarmecentral. Billigt och relativt "enkelt” &r skalen.

Huruvuda projekteringen/dimensioneringen av varmevaxlare skall ta hojd fér framtida
utbyggnad, far diskuteras med WSP.

Befintliga sekundéra varmesystem behalls, men i samband med driftsattning rekommenderas
att ny injustering av fléden etc. genomférs. Aven upprattande av nytt ritningsunderlag och
dokumentation rekommenderas, samt utbildning kring systemuppbyggnad och handhavande
for driftpersonal.

Ovrigt
Byggnaden ar taxerad som specialenhet, ecklesiastikbyggnad (typkod 827), vilket innebar att
den ar undantagen fran kravet pa energideklaration.



